1. Bebauungsplanianderung ,,Znaimer StraBe Il mit Erweiterung” im
Stadtteil Weil der Stadt im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB

Begriindung gem. § 2a BauGB

1. Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet ,,Znaimer Stralle Il mit Erweiterung” liegt im Ostlichen Bereich der
Kernstadt Weil der Stadt und wurde in den 70er-Jahren des vorigen Jahrhunderts erschlossen
und weitestgehend bebaut.

Der Anderungsbereich liegt im siidlichsten Bereich des Baugebietes direkt anschlieBend an den
Aullenbereich. Im Bestand sind hier eine Sackgasse mit eingeschrankter Wendemoglichkeit,
sowie eine kleinere Verkehrsgriinflache vorhanden. Des Weiteren steht auf dem ausgewiesenen
Bauplatzfeld ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage (SudetenstralRe 20).

2. Bebauung

Der Bebauungsplan ,,Znaimer StraRe Il mit Erweiterung” wurde im Jahre 1968 aufgestellt und trat
1975 in Kraft. Fir das Baugebiet wurde ein Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise gem.
§ 22 BauNVO festgesetzt.

3. Planziel

Das bestehende Wohngebdude auf dem Flurstiick Nr. 2586/2 soll abgerissen und drei
Reihenhduser neu errichtet werden. Um den notwendigen Stellplatznachweis fithren zu kénnen,
ware die Errichtung einer Tiefgarage erforderlich. Es stellte sich die Frage, ob dies alternativ ohne
Tiefgarage durch Errichtung von Garagen stadtebaulich sinnvoll umsetzbar ware.

Diese Option besteht nur, wenn die stadtische Grinflache als Zufahrtsflache genutzt werden und
durch einen Flachentausch eine Wendeplatte in ausreichender GréRe errichtet werden kann.
Hierdurch entstiinde eine dem oOffentlichen Interesse entsprechende Optimierung der
Sackgassen- und Wendesituation.

Aufgrund der erforderlichen Anderung des Bebauungsplans soll gleichzeitig eine vertragliche
Nachverdichtung auf dem Baugrundstilick ermdglicht werden, die eine bessere Ausnutzung des
Grundstiicks zuldsst. Dabei sollen auch bereits erteilte Befreiungen und Lockerungen der
Umgebungsbebauung berlicksichtigt werden.
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Ausgehend von der vorhandenen Umgebungsbebauung sollen die Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans als WA (Allgemeines Wohngebiet) Gibernommen werden. Gleiches
gilt fiir die Grundflachenzahl mit 0,4.

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen wird die Geschossigkeit von 1 auf 2 Vollgeschosse
erhoht, sowie die GFZ von 0,5 auf 0,8 im Rahmen der Vorgaben der BauNVO angepasst. Das
Einfligen in die Umgebungsbebauung wird durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehéhen
gewahrleistet.

Die Anzahl der Wohneinheiten wurde aufgrund der Sackgassensituation beschrankt. Zudem
wurde aufgrund der Nachverdichtungsmoglichkeit der Stellplatzschlissel angehoben um die
Verkehrssituation in diesem Bereich nicht noch weiter zu verscharfen.

Wegen der Sackgassensituation, der geringen StraBenbreite und der fehlenden Gehwege sowie
der bestehenden Anbindung zweier FuRwege an die Wendeplatte soll dieser Bereich der
SudetenstraBe als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Die Verkehrsberuhigung soll
sich rein auf bauliche Beriicksichtigung beschrdanken wie zum Beispiel das Fehlen von Gehwegen
wie bereits jetzt im Bestand. Entscheidungen Uber verkehrsrechtliche Anordnungen sollen und
kénnen im Rahmen einer Bebauungsplanung nicht festgelegt werden und sind stadtebaulich
ohne Relevanz.

4. Umweltbelange

Soweit absehbar, sind beim derzeitigen Planungsstand keine negativen Umwelteinfliisse zu
erwarten, da die kiinftige Nutzung lediglich im Bereich der erweiterten Verkehrsflache tiber den
bisherigen Bestand hinausgeht und diese als Garagenzufahrt im Bestand bereits versiegelt ist. Als
Ausgleich fir die Teilversiegelung der bisherigen Verkehrsgriinflaiche wurde flir den gesamten
privaten Grundstiicksbereich flir Zufahrten und offene Stellpldtze die Verwendung von
versickerungsfahigem Pflaster festgesetzt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone Il ,Hinter dem Berg,
Knappshalde” vom 21.11.1990. Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen. Die
Bebauungsplananderung greift nicht in wasserfiihrende Schichten ein und es ist keine
Verschlechterung gegeniiber dem Istzustand zu erwarten.
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5. Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des Vereinfachten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die Bebauungsplananderung erfiillt die Voraussetzungen des § 13 a BauGB. Der Bebauungsplan
soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Die Zulassigkeit eines Bauvorhabens nach dem beschleunigten Verfahren ist auch ohne eine
Umweltprifung moglich, wenn die zuldssig zu versiegelnde Flache des Baugebiets kleiner als
20.000 gm ist. Das Planungsgebiet entspricht diesem Kriterium. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs 6 Ziffer 7. Vorliegen nicht vor. Die Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist daher entbehrlich. Der Bebauungsplan wird ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Nach § 1a (2) Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

Die Moglichkeiten der Verdichtung, Arrondierung, die Moglichkeiten fir das SchlieBen von
Baullicken und Baulandreserven sind auszuschopfen.

Weil der Stadt, den 16.02.2015/16.03.2015

-Stadtbauamt-

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung mit den 6rtlichen Bauvorschriften stimmt
mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates liberein. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Weil der Stadt den 19.05.2015

Thilo Schreiber
Blrgermeister
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